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1 Ziel der Planung, stadtebauliches Erfordernis

In der Gemeinde GroRnaundorf existiert seit 2019 die Freie Keulenbergschule - evangelische Ober-
schule+ - GroRnaundorf als staatlich genehmigte Ersatzschule. Der Schultrager ist das Tragerwerk So-
ziale Dienste Sachsen, welches gleichzeitig Trager der oOrtlichen Kindertagesstatte ist. Die Freie Keu-
lenbergschule — evangelische Oberschule+ ist eine gebundene Ganztagsschule.

Das Schulkonzept verfolgt den Ansatz des gemeinsamen Lernens von der 1. bis mindestens zur 10
Klasse. Schule, Hort und Kirchgemeinde bilden in der besonderen Organisationsform der Freien Keu-
lenbergschule eine Einheit, integriert in das doérfliche Leben der Gemeinde GroRnaundorf.

Mit der in gleicher Tragerschaft befindlichen Kita, aus der ein verbindlicher und intensiver Ubergang zur
Schule gestaltet wird und den in unmittelbarer Nachbarschaft befindlichen Sportanlagen (Turnhalle,
Freibad, Bolzplatz, Sportplatz am westlichen Ortsausgang) sind unmittelbare Synergieeffekte am Stand-
ort gegeben.

Die Freie Keulenbergschule nutzt derzeit fir die Klassenstufen 1 bis 3 das bestehende Schulgebaude
Pulsnitzer StralRe 1 und hat zum Schuljahr 2021/2022 nérdlich des Freibads GroRnaundorf auf einer
von der Gemeinde gepachteten Flache Interimscontainer fir die Klassenstufen 4 bis 6 ab dem Schuljahr
2022/2023 errichtet. Bautechnisch reicht der derzeit verfligbare Platz nicht fir die Entwicklung des
Schulstandortes aus, der momentan von 250 Schulern (25 je Klassenstufe) ausgeht. Zusétzlich wurde
im Jahr 2021 durch den Schultrager die Erweiterung als ,Oberschule Plus® beantragt, d.h. dass die
Klassenstufen 1 bis 10 gemeinsam unterrichtet werden sollen. Fir das Jahr 2025 ist die Antragstellung
fur die Erweiterung bis um die Klassenstufen 11 bis 13 vorgesehen.

2  Ortliche Gegebenheiten

21 Lage, Abgrenzung und GroRe des raumlichen Geltungsbereiches

Das Plangebiet befindet sich am nérdlichen Ortsrand der Ortslage Grof3naundorf zwischen Freibad und
Hockendorfer Stralde (S 56).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird wie folgt begrenzt:
e im Nordosten: von der Hockendorfer Stral3e (S 56)
¢ im Westen: von den landwirtschaftlichen Nutzflachen auf Fist. 183/4 Gemarkung Grofl3naundorf
e im Suden vom Freibadgeldnde Gro3naundorf
e im Osten: vom landwirtschaftlich genutzten Flurstiick 974a Gemarkung GrofRnaundorf.

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 183/3, 976 und Teile des Flurstiicks 561/2 Gemarkung
Gronaundorf und hat eine Gré3e von ca. 2,12 ha.

2.2 Gelandetopographie

Das Plangebiet fallt von Norden nach Siden leicht ab. Der nérdlichste Grenzpunkt des Flursticks 976
hat eine Hohe von ca. 223,5 m G. NHN, der Kanaldeckelschacht an der stdéstlichen Grenze des Flur-
stlicks 976 von ca. 220 m . NHN und die Grenze zum Freibad (Gebaudeeckpunkt am Zaun) 218,2 m
U. NHN. Die durchschnittliche Gelandeneigung betragt damit ca. 1,75% in Richtung Ortslage, was den
natirlichen Abflussverhaltnissen der umliegenden Feldfluren zum Mittelwasser entspricht, an dessen
Ufern sich die Ortslage Grofnanundorf im Wesentlich in West — Ost — Ausrichtung erstreckt.

Infolge lokaler Gelandeveranderungen im Zuge der Bewirtschaftung weist das Plangebiet jedoch zu
dieser grundsatzlichen Ausrichtung leicht differierende Hohenlagen auf, die sich v.a. in der Auspragung
der Vegetation bemerkbar machen (z.B. feuchte Gelandesenke im Anschluss an den nérdlichen Ge-
hélzbestand, Erdwall dstlich der Interimszufahrt).
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2.3 Bestandsbeschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet wird gegenwartig im Wesentlichen als Griinland genutzt, wobei das Flurstiick 976 an
seiner westlichen Grenze von zwei machtigen Eichen und an seiner 6stlichen Grenze von mehreren
starken Pappeln als Grenzbaume markiert wird. Die Pappeln sdumen einen z.T. verrohrten und trocken-
gefallenen Graben, der an der 6stlichen Grenze des Plangebietes liegt und urspriinglich gemaR der
Gelandetopografie die Feldflachen nérdlich der Hockendorfer StralRe tber den nordlich der Stralle ge-
legenen Hofeteich in Richtung Bad hin entwassert hat. Da die urspriinglich vorhandenen Graben seit
der Flachenmelioration nicht mehr existieren, ist der Graben an der dstlichen Plangebietsgrenze nahezu
funktionslos.

Das Griunland ist in Abhangigkeit von den leicht wechselnden Gelandehdhen teils trockener (im Wes-
ten), teils frischer (im Osten) ausgepragt, dazwischen befindet sich mit Anschluss an den Gehdolzstreifen
an der S 56 eine leicht feuchte Senke.

Die Gehdlze an der S 56 setzen sich vorwiegend aus einzelnen alten, machtigen Pappeln, Erlenstrau-
chern und Brombeeren zusammen, die den Straflengraben siidlich der S 56 saumen. Zusammen mit
dem Geholzbestand nérdlich der S 56 umgeben sie ein Kleingewasser, welches infolge der extremen
Trockenheit bereits stark verlandet ist.

Das Griinland erstreckt sich im Osten bis zur Reichenbacher StralRe und im Westen bis zur Interimszu-
fahrt zu den Containerbauten der Keulenbergschule nérdlich des Bades, wobei zwischen Zufahrt und
Grunland ein mit Ruderalfluren bewachsener Wall (bestehend aus dem bei Herstellung der Zufahrt ab-
geschobenen Oberboden) langs des Weges auf Flurstiick 183/2 existiert.

Blick von der Reichenbacher Stral3e zum Plangebiet S 56 und nérdlich angrenzender Teich

Plangebiet mit Blick nach Stiden zum Ortsrand / bestehenden Kleinflachiges Feuchtgriinland (ggf. durch Sickerwasser
Schulstandort Teich)
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FREIE KEULENBERGSCHULE

EVANGEL ISCHE DBERSCHULE ™ GROBRAUNDDRR

Bei une lernen Kinder von r10. Klasse gemeinsam in einer Schule.
: F i '

Vorhandene Medienanschliisse im Siidosten des Standortes Banner Freie Keulenbergschule

Interimsschule und Baumreihe Wegeanschluss stidwestlich des Freibades

An der sudlichen Grenze des Flurstlicks 976 befinden sich ein Schmutzwasserschacht und ein Elektro-
anschlusskasten.

Der sudliche Teil des Plangebietes wird vom Interimsstandort der Keulenbergschule mit Zufahrt und
Parkplatz eingenommen, der wiederum an das Gelande des Freibades Grof3naundorf angrenzt. Zwi-
schen den Containerbauten und dem Wirtschaftsweg befinden sich vier weitere méachtige Eichen.

Das Plangebiet umfasst aulRerdem die von Norden (Hockendorfer Stral’e / S 56) zum Interimsschul-
standort fhrende Zufahrt bis zur sidwestlichen Ecke des eingefriedeten Freibadgeldndes. Damit ist die
offentliche ErschlieBung des neuen Schulstandortes von Stden fur Fuligéanger und Radfahrer gesichert.

Fir den Fahrzeugverkehr gibt es westlich des Plangebietes keine durchgehende Verbindung zwischen
Hockendorfer Stralde (S 56) und Pulsnitzer StralRe, da die Verbindung zwischen Badweg/Bad-Parkplatz
und dem noérdlich gelegenen Zufahrtsweg nur fir Fulganger und Radfahrer nutzbar ist.

Im Stiden grenzt an das Plangebiet das Freibad GroRnaundorf mit Parkplatz du Garagenhof an, welches
vom innerortlichen Kreuzungsbereich Pulsnitzer StralRe / Lomnitzer Stral3e / Sportplatzstral’e Gber die
offentliche Stralle Badweg erschlossen ist. Westlich des Badweges befinden sich ein Bolzplatz, die
Turnhalle und das Schulgebaude Pulsnitzer Strale 1, das gleichzeitig von der Gemeindeverwaltung,
der Bibliothek und weiteren Einrichtungen mitgenutzt wird. Ostlich des Badweges liegen drei Einfamili-
enhausgrundstticke.
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Im Westen grenzen intensiv genutzte Ackerflachen und im Osten als Griinland bewirtschaftete Flachen
an das Plangebiet an. Noérdlich begrenzt die Hockendorfer Strafte (S 56) den Geltungsbereich des Be-
bauungsplans, an die direkt der Hofeteich mit seinem umgebenden Gehdlzbestand anschlief3t, welcher
seinerseits von weiteren landwirtschaftlichen Nutzflachen umgeben ist.

2.4 Vorhandene Nutzungsbeschrankungen

StraBenrecht

Der im Nordosten an den Geltungsbereich des Bebauungsplans angrenzende Abschnitt der Hocken-
dorfer StralRe liegt aulerhalb von Ortsdurchfahrten. Gegenulber der Staatsstral’e S 56 besteht daher
ein Anbauverbot fir Hochbauten jeder Art in einer Entfernung von 20 m zum aufReren Rand der befes-
tigten Fahrbahn (§ 24 Abs. 1 Sachsisches Strallengesetz).

Gemal § 24 Abs. 2 Sachsisches StralRengesetz bedirfen dariiber hinaus Bauvorhaben der Zustim-
mung des StralRenbaulasttragers, wenn bauliche Anlagen langs der Staatsstral3e in einer Entfernung
bis zu 40 Meter, gemessen vom auleren Rand der befestigten Fahrbahn, errichtet, erheblich geandert
oder anders genutzt werden sollen. Das betrifft auch anzeigepflichtige Vorhaben.

Des Weiteren sind alle baulichen MalRnahmen unzulassig, fiir die eine ErschlieBung auf’erhalb der Orts-
durchfahrt notwendig ist.

Die Verbote gelten nicht, wenn das Bauvorhaben den Festsetzungen eines Bebauungsplanes im Sinne
des Baugesetzbuches entspricht, der mindestens die Begrenzung der Verkehrsflachen sowie die an
diesen gelegenen Uberbaubaren Grundstlicksflachen enthalt und unter Mitwirkung der Strallenbaube-
horde zustande gekommen ist. Die Stralenbaubehdrde wurde daher frihzeitig in das Planverfahren
einbezogen.

Bereits am 14.06.2022 wurde hierzu eine Beratung vor Ort mit dem Landesamt fiir StraRenbau und
Verkehr, Niederlassung Bautzen durchgefihrt. Die direkte Anbindung an die S 56 ist bereits im Zuge
der bestehenden BaustralRe fachgerecht hergestellt. Aus aktueller Sicht spricht daher seitens des Lan-
desamtes fur StralRenbau und Verkehr, Niederlassung Bautzen nichts gegen eine Zuwegung zum
neuen Schulstandort (iber die StaatsstraRe. Fiir die Anderung der Sondernutzung von einer BaustraRe
zu einer dauerhaften Nutzung ist vom Vorhabentrager ein entsprechender Antrag beim Landesamt fur
StraRenbau und Verkehr, Niederlassung Bautzen zu stellen.

Landschaftsschutzgebiet
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt vollstdndig im Landschaftsschutzgebiet ,Westlausitz®,
dessen Schutzgebietsverordnung einer Uberplanung entgegensteht.

Vor Satzungsbeschluss ist daher die Ausgliederung der Flache aus dem Landschaftsschutzgebiet er-
forderlich. Der Landkreis Bautzen ist Verfahrensflihrer des naturschutzrechtlichen Ausgliederungsver-
fahrens. Ein entsprechender Antrag auf Ausgliederung wird parallel zur Beteiligung zum Bebauungsplan
bei der unteren Naturschutzbehdrde gestellt.

3  Ubergeordnete planerische Vorgaben

3.1 Landes- und Regionalplanung

Far die kommunale Bauleitplanung besteht gemal § 1 Abs. 4 BauGB eine Anpassungspflicht an die
Ziele der Raumordnung. Diese sind im Landesentwicklungsplan Sachsen (LEP) 2013 und im Regional-
plan Oberlausitz-Niederschlesien, 1. Gesamtfortschreibung (RP) 2010 verankert.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt innerhalb der Vorbehaltsgebiete Arten- und Bio-
topschutz sowie Landschaftsbild/Landschaftserleben der 1. Gesamtfortschreibung des Regionalplans.
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Gemal Grundsatz 4.2.2 des RP sollen die Vorbehaltsgebiete Landschaftsbild und Landschaftserleben
fur die landschaftsbezogene Erholung erhalten und weiterentwickelt werden.

Die Vorbehaltsgebiete Arten- und Biotopschutz sollen gemall Grundsatz 4.3.2 so entwickelt werden,
dass sie als Verbindungsflachen im 6kologischen Freiraumverbund wirken.

Gegenwartig findet die 2. Gesamtfortschreibung des Regionalplans Oberlausitz-Niederschlesien statt.
Im Entwurf der 2. Gesamtfortschreibung liegt die Flache des Plangebietes innerhalb eines Vorbehalts-
gebietes Kulturlandschaftsschutz und am Rand eines Vorranggebietes Landwirtschaft. Aufgrund der
kleinmafstablichen Darstellung der Raumnutzungskarte (Maf3stab 1 : 100.000) und der damit verbun-
denen Unscharfe steht der Gemeinde ein Konkretisierungsspielraum im Rahmen der Bauleitplanung
zur Verfiigung, ohne dass dabei den Zielen der Raumordnung widersprochen wird.

3.2 Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Pulsnitz ist die Plangebietsfla-
che als geplante Griinflache GF 3 fiir die Errichtung eines Campingplatzes dargestellt. Entlang der S 56
und am westlichen Rand des geplanten Campingplatzes ist eine Flache zur Entwicklung eines Bio-
topverbundes vorgesehen.

Abbildung 1: Auszug aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der VWG Pulsnitz (gelb: Plangebiet)

Der Standort des Schulneubaus GroRRnaundorf ist im Vorentwurf der gegenwartig stattfindenden Ge-
samtfortschreibung des Flachennutzungsplans der Verwaltungsgemeinschaft Pulsnitz als Flache fir
den Gemeinbedarf dargestellt.

Der Bebauungsplan wird damit gemaR § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren zur Gesamtfortschrei-
bung des Flachennutzungsplans aufgestellt.
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Abbildung 2: Auszug aus der Gesamtfortschrelbung F/achennutzungsplan def VWG Pulsmtz Vorentwun‘sfassung 05/2022

4  Stadtebauliche Konzeption

Die stadtebauliche Konzeption sieht vor, im nérdlichen Teil des Geltungsbereiches den Schulneubau in
Form einer ,Hofhausstruktur® mit 3 Lernhausern fiir die Klassenstufen 1 bis 3, 4 bis 6 und 7 bis 9 sowie
eine, zentralen Foyerbereich (,Anger®) zu errichten. Fir die Klassenstufe 9 bis 12 soll das Bestandsge-
baude Pulsnitzer Stral’e 1 nachgenutzt werden. Die derzeit vorhandenen Interimsbauten auf Flurstlick
561/2 werden nach Inbetriebnahme des Schulneubaus zurlickgebaut.

Mit der Kubatur, der Gebaudeanordnung und der Dachlandschaft wird das Thema ,Bauen im landlichen
Raum® aufgegriffen. Das Raumprogramm des Schultragers erfordert bei einer dorftypischen zweige-
schossigen Bauweise fir die einzelnen Lernhduser Grundflachen von 32 m x 32 m. In Anlehnung an
die Umgebungsbebauung sollen diese Satteldacher mit 30 bis 40° Dachneigung erhalten. Damit sind
die Dachflachen optimal zur Nutzung durch Photovoltaik- oder Solarthermieanlagen geeignet. Die zent-
rale Eingangshalle, die die drei Lernhauser verbindet, erhalt ein begriintes Flachdach.

Abbildung 3: Pikto Volumenkdrper (Junk & Reich Architekten, 08.06.2022)
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Als Schulaufienflache sollen die gesamten Aufienflachen von beiden Schulgebduden herangezogen
werden. Die Objekte sind jetzt schon padagogisch miteinander verbunden, da sich der Hort im Be-
standsgebaude befindet. Grundsatzlich soll Lernen im Freien iberall méglich sein, hierfir sind innerhalb
der Gemeinbedarfsflache abwechslungsreiche Freibereiche zu schaffen. Da die Freiflache als Lernraum
fundamentaler Bestandteil des Bildungskonzeptes werden soll, missen die Freiflachen jeweils die drei
Bereiche: Lernen / Bewegen / Entspannen ermdglichen. Mit der getroffenen Festsetzung, dass Neben-
anlagen und bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig sind oder
zugelassen werden kdnnen, auch auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig sind, ist
eine detaillierte Festsetzung der einzelnen Freiflachen ist im Bebauungsplan nicht erforderlich, sondern
bleibt der nachfolgenden Objektplanung Uberlassen.

Das gesamte Gelande ist durch einen Fullweg miteinander verbunden.

Die am Sportplatz GroRnaundorf vorhandenen AulRensportanlagen sollen durch den Schulbetrieb mit-
genutzt werden. Erganzend koénnen einzelne Sport- und Spielanlagen auf der Flache, auf der die jetzi-
gen Containerbauten stehen, nach deren Rickbau errichtet werden (z.B. Bolzplatz).

5 ErschlieBungskonzeption

5.1 VerkehrserschlieBung

Offentlicher Personennahverkehr

Fir den Schiilerverkehr von besonderer Bedeutung ist die Anbindung des Standortes an den OPNV.
Gegenwartig bedient die Regionalbuslinie 756 die direkt slidlich des Schulstandortes gelegene Halte-
stelle ,Gemeindeverwaltung®.

FuBgénger- und Radverkehr

Von der Bushaltestelle und der Ortsmitte gelangen FuRganger und Radfahrer wie bisher Gber den Bad-
weg zum Schulstandort. Der Wegeverlauf nérdlich des Freibad-Parkplatzes bzw. des Garagenhofs wird
im Rahmen des Bebauungsplans bis zur stdlichen Grenze der Gemeinbedarfsflache Schule planungs-
rechtlich entsprechend seiner Widmung im StraRenbestandsverzeichnis (OFW 9 Feldweg NordstraRe
Teil 2) als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,,Geh- und Radweg, fiir landwirtschaftlichen
Verkehr frei“ festgesetzt.

Motorisierter Individualverkehr

Die VerkehrserschlieRung des Schulstandortes fiir den privaten motorisierten Verkehr erfolgt wie bisher
Uber die Pulsnitzer StralRe den Badweg. Die fir den Schulbetrieb notwendigen Parkplatze sollen aul3er-
halb des radumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans auf der bisher als Bolzplatz genutzten
Flache noérdlich der bestehenden Turnhalle (Flurstiick 964 Gemarkung Grof3naundorf) geschaffen wer-
den. Offentlichen Parkplatze stehen auRerdem an der Kreuzung Pulsnitzer / Reichenbacher StraRRe zur
Verfugung.

Unterhaltung und Wartung

Fir Wartungsfahrzeuge, Rettungsfahrzeuge und Feuerwehr soll die Gemeinbedarfsflachen direkt von
der Hockendorfer Strafte (S 56) erreichbar sein. Entsprechend der bereits erfolgten Abstimmung mit
dem StraRenbaulasttrager soll die vorhandene BaustralRe hierfiir nachgenutzt werden (vgl. Punkt 2.4).

Der urspriinglich (d.h. vor Errichtung der BaustralRe) parallel vorhandene Feldweg (im StraRenbestands-
verzeichnis OFW 9 Feldweg Nordstrae Teil 2 mit Widmungsbeschrankung ,Verbot fiir Kraftfahrzeug,
landwirtschaftlicher Verkehr frei“) wird mit der Zufahrt zusammengefiihrt und daher im Rahmen des
Bebauungsplans planungsrechtlich als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,,Geh- und Rad-
weg, fur landwirtschaftlichen Verkehr, Rettungs- und Lieferfahrzeuge frei* festgesetzt. Der parallel vor-
handene urspriingliche Wegeverlauf wird in die griinordnerischen MaRnahmen einbezogen.

Seite 8



Bebauungsplan ,Schulneubau GroRnaundorf*
Teil C: Begriindung Vorentwurf i.d.F. vom 21.12.2022

5.2 Ver-und Entsorgung

Medienversorqung

Die Medienversorgung wird im Rahmen des Planverfahrens durch die Beteiligung der Versorgungstra-
ger abgestimmt. Die Beheizung und Energieversorgung der Gebaude sollen mdglichst autark erfolgen.

Léschwasserversorqung

Fur die Léschwasserversorgung muss auf der Flache fir Gemeinbedarf eine Léschwasserzisterne er-
richtet werden. Die Festsetzung einer konkreten Flache im Bebauungsplan ist jedoch nicht erforderlich,
da die offentlichen Flachen hierfir uneingeschrankt zur Verfligung stehen.

Umgang mit Regenwasser

Das im Plangebiet anfallende Regenwasser muss innerhalb der Gemeinbedarfsflache zuriickgehalten
und gedrosselt am Ubergabeschacht im Siidosten des Geltungsbereiches an den bestehenden Regen-
wasserkanal DN 300 abgegeben werden, da das hoch anstehende Grundwasser und die ortlichen Bo-
denverhaltnisse eine Versickerung nicht zulassen'.

6  Grunordnerische Konzeption

Die griinordnerische Konzeption des Bebauungsplans sieht innerhalb des Geltungsbereiches einen
gréltmadglichen Erhalt bestehender Geholzstrukturen vor. Dies betrifft insbesondere die vorhandenen
Eichen am westlichen Rand des Plangebietes und den Gehdlzbestand am Graben an der S 56. Die
Pappeln an der dstlichen Plangebietsgrenze stehen bereits auf dem Nachbargrundsttick.

Im Rahmen des Schulneubaus sind umfangreiche Neupflanzungen in den AuRenanlagen vorgesehen.
Eine Bepflanzung des Schulhofes und der Parkplatze hat neben der vorrangigen Gestaltungsfunktion
eine positive Wirkung auf das Siedlungsklima, da von den Baumen eine Verschattungswirkung und
Verdunstungskuihle ausgeht. Denselben Effekt hat eine Dachbegriinung der Neubauten, zudem wird
hiermit ein zusatzlicher Retentionsraum im Starkregenfall geschaffen und der Abflussbeiwert reduziert.

Am nordwestlichen Rand des Geltungsbereiches steht zwischen dem vorhandenen Weg und den an-
grenzenden Ackerflachen ein ca. 4 m breiter Ackerrandstreifen flr grinordnerische Mallnahmen zur
Verfugung. Die hier vorgesehene lineare Gehdlzpflanzung dient als Windschutzhecke fir den neuen
Schulstandort, als Habitat fir Gebuschbriiter, bodenschiitzend zur Minimierung der Bodenerosion und
als Abschirmung der westlich angrenzenden freien Feldflur als potenzieller Lebensraum von Offenland-
arten gegenulber Stérungen wie v.a. Bewegungsunruhe.

Da die griinordnerische Konzeption keinen vollstandigen Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe inner-
halb des rdumlichen Geltungsbereiches leisten kann, wird zusatzlich auf externe Malinahmen an ande-
rer Stelle im Gemeindegebiet zuriickgegriffen. Konkrete Ma3nahmenflachen werden im weiteren Plan-
verfahren festgelegt.

7 Begrundung der planerischen Festsetzungen

7.1  Flachen fiir den Gemeinbedarf

Die Planung eines Schulstandortes erfordert die Festsetzung einer eigenstandigen Gemeinbedarfsfla-
che, da es sich um Flachen fiir Anlagen oder Einrichtungen handelt, die der Aligemeinheit dienen und
in denen eine oOffentliche Aufgabe wahrgenommen wird. Aus dem Planungsziel heraus ergibt sich die
Zweckbestimmung ,Schule”. Da Schulgebaude selbst heute in der Regel fiir andere Nutzer wie Volks-
hochschulgruppen und Vereine offenstehen sollen, wird die Festsetzung in der Planzeichnung durch
eine klarstellende textliche Definition der Zweckbestimmung ,Schule” erganzt.

1 Priiftechnik Oberlausitz GmbH, 22.05.2021: Baugrundbeurteilung Freie Keulenbergschule GroBnaundorf
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7.2 MaR der baulichen Nutzung

Bei Flachen fir den Gemeinbedarf bedarf es — anders als bei Baugebieten — auch in ,qualifizierten®
Bebauungsplanen nach § 30 BauGB nicht zwingend der Festsetzung des Mal3es der baulichen Nutzung
und der Uberbaubaren Grundstlicksflachen. Soweit stadtebaulich erforderlich, sind entsprechende Fest-
setzungen jedoch moglich.

Im vorliegenden Fall wird das MaR der Uberbauung festgesetzt, um den méglichen Grad der Uberbau-
ung und damit der Umweltauswirkungen (Bodenverlust und Regenwasseranfall infolge der Flachenver-
siegelung, Auswirkungen auf das Landschaftsbild durch Baukdrperhéhen) bestimmen zu kénnen.

Die Festsetzung der maximal zuldssigen H6he baulicher Anlagen richtet sich nach den Erfordernissen
des Schulneubaus.

Die Grundflachenzahl wird mit 0,6 festgesetzt, da in diese auch befestigte Aulenanlagen wie Schulhof,
Rettungswege und Nebenanlagen einzurechnen sind. Im Bebauungsplan wurde eine relativ hohe GRZ
gewahlt, da Freiflachen auf3erhalb der Gemeinbedarfsflache in grolem Umfang benachbart zur Verfi-
gung stehen, so dass gesunde Lebensverhaltnisse gewahrt sind. Aufgrund der Bautatigkeit ist im All-
gemeinen davon auszugehen, dass der Boden auch auf den nicht tberbauten Teilen des Baugrund-
stlicks verandert wird, so dass einer kompakten Anordnung der Nutzflachen einerseits und der Erhal-
tung der Bdden aufierhalb des Schulgeldndes andererseits der Vorzug vor einer geringeren GRZ auf
einer insgesamt grélReren Baugebietsfliche gegeben wird.

7.3 uberbaubare Grundstiicksflachen
Die Lage und Grolie der Baufenster ergibt sich aus der beschriebenen stadtebaulichen Konzeption und
ist durch Baugrenzen festgesetzt.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch untergeordnete Gebaudeteile (Fluchttreppen, Vordacher)
und die Errichtung von Nebenanlagen und bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Ab-
standsflachen zulassig sind oder zugelassen werden kdénnen (d.h. Einfriedungen, Ballfangzdune und
andere Nebenanlagen) auf3erhalb der durch Baugrenzen festgesetzten tberbaubaren Grundstiicksfla-
che wird fir zulassig erklart, da diese nicht Abstandsflachenrelevant sind.

7.4 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, Anschluss anderer Flachen an die 6ffent-
liche Verkehrsflache

Zur planerischen Sicherung einer dauerhaften Zufahrt fir Wartungs- und Rettungsfahrzeuge sowie die

Feuerwehr von der S 56 wird diese im Bebauungsplan explizit festgesetzt.

Da in sudliche Richtung keine Durchfahrtmoglichkeit mit Ausnahme fir den landwirtschaftlichen Verkehr
besteht, wird die Zweckbestimmung ,Zufahrt zum Schulstandort fiir Feuerwehr-, Rettungs-, Liefer- und
Wartungsfahrzeuge” auf den an die Gemeinbedarfsflichen angrenzenden Wegabschnitt beschrankt.
Wendemaglichkeiten missen innerhalb der Gemeinbedarfsflache vorgesehen werden.

Der stidliche Wegabschnitt bis zum Parkplatz / Garagenhof am Badweg dient im Zusammenhang mit
dem Schulstandort nur der fuRlaufigen Erschlieung.

7.5 Griinordnerische Festsetzungen / MaBRnahmen zum Klimaschutz
Die Vorschriften zur Nutzung erneuerbarer Energien, die Flachen und Ma3nahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie die Festsetzungen zur Erhaltung
und Bepflanzung dienen dem Klimaschutz, der Minimierung der Eingriffe in Natur und Landschaft sowie
der Gestaltung des Schulstandortes flir dessen Einbindung in das Ortsbild.

Fir die im Rahmen des Schulneubaus vorgesehenen umfangreichen Neupflanzungen innerhalb der
Auflenanlagen wird zur Wahrung der spateren Gestaltungsmdglichkeiten auf eine Festsetzung von
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Pflanzgeboten in der Planzeichnung zum Bebauungsplan verzichtet und stattdessen nur die Mindestan-
zahl der zu pflanzenden Geholze textlich festgesetzt.

Da die griinordnerische Konzeption keinen vollstandigen Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe inner-

halb des raumlichen Geltungsbereiches leisten kann, wird zusatzlich auf externe Malinahmen an ande-
rer Stelle zurlckgegriffen. Konkrete MaRnahmenflachen werden im weiteren Planverfahren festgelegt.

8 Flachenbilanz

Grolie des Plangebietes: 21.190 m?
davon:

Gemeinbedarfsflache Schule 17.065 m?

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 2.235 m?

Offentliche Griinflache 1.500 m?

Wasserflache (Graben an S 56) 390 m?

9 Voraussichtliche Auswirkungen der Planung

9.1 Auswirkungen auf die Umwelt

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist im Bauleitplanverfahren eine Umweltprifung durchzufihren und ein Um-
weltbericht zu erstellen. Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissens-
stand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleit-
plans angemessener Weise verlangt werden kann (§ 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB).

Im Umweltbericht werden die Auswirkungen auf die Schutzguter
¢ Menschen, insbesondere die menschliche Gesundheit
Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt,
Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft,
kulturelles Erbe und sonstige Sachguter sowie
o die Wechselwirkung zwischen den vorgenannten Schutzgutern.
dargestellt und bewertet.

Der Umweltbericht wird zum Entwurf des Bebauungsplans erstellt und bildet einen gesonderten Teil der
Begrindung (Teil C-2).

Im Rahmen der friihzeitigen Behoérdenbeteiligung zum Vorentwurf des Bebauungsplans wird um
AuBerung zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung gebeten.

9.1.1 Auswirkungen auf den Menschen, insbesondere die menschliche Gesundheit
Der Schulbetrieb stellt keine Stérung im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes dar.

9.1.2 Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt sowie Flache, Boden, Was-
ser, Luft, Klima und Landschaft

Auswirkungen auf Schutzgebiete
Das Vorhaben befindet sich innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Westlausitz“. Vor Satzungsbe-
schluss ist daher die Ausgliederung der Flache aus dem Landschaftsschutzgebiet erforderlich.

Das Vorhaben befindet sich darlber hinaus in ca. 600 m Abstand zum FFH-Gebiet Nr. 142 ,FlieRge-
wassersystem kleine Rdder und Orla“. Aufgrund des Abstandes kann eine Beeintrachtigung der Erhal-
tungsziele der Natura2000-Gebiete durch direkte Flacheninanspruchnahme ausgeschlossen werden.
Eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele durch Stoffeintrdge kann ebenfalls ausgeschlossen werden,
da vom Schulstandort Schadstoffe weder Gber die Luft noch Gber die Regenwasserableitung in die Vor-
flut emittiert werden.
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Nordlich der S 56 und damit des Geltungsbereiches ist eine ca. 0,12 ha groe Sumpfwaldflache als
besonders geschiitztes Biotop nach § 30 BNatSchG erfasst. Auswirkungen des Vorhabens auf diese
Flache sind nicht zu erwarten, da der StralRenkoérper der S 56 unverandert bleibt.

Weitere Schutzgebiete sind im Bereich des Vorhabens und dessen Umgebung nicht vorhanden.

Auswirkungen auf den Naturhaushalt

Auswirkungen auf den Naturhaushalt kénnen durch eine Beeintrachtigung des Okosystems gegeben
sein. Zu untersuchen sind Auswirkungen von Betrieben sowohl auf Leistungsfahigkeit und Wirkungsge-
fuge des Naturhaushalts als auch auf die einzelnen Bestandteile des Naturhaushalts, insbesondere auf
Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt, Flache, Boden, Wasser, Luft und Klima.

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Mi dem Bebauungsplan werden folgende Biotoptypen lberplant:
e mesophiles Griinland mit hohem Biotopwert
e Feuchtgriinland mit hohem Biotopwert
e Geholze mit hohem Biotopwert

Mit den Festsetzungen zur Erhaltung von Gehdlzbestanden wird der Eingriff minimiert. Die hier poten-
ziell vorhandenen Brutstatten von Végeln (Gebuschbriter, Freibriter mit Bindung an Gehélzbestande
und Baumhdohlenbriter) und Quartiere von Fledermausen werden damit grundsatzlich erhalten, bau-
zeitliche Stérungen kénnen jedoch nicht ausgeschlossen werden.

Die als Griinland genutzten Offenlandflachen sind artenreich und weisen daher einen hohen Biotopwert
auf. Die Habitatausstattung eignet sich potenziell fir Végel des Halboffenlandes, Reptilien (im Umfeld
des westlich aufgeschiitteten Erdwalls) und Amphibien, die den Hofeteich als Laichgewasser nutzen.
Mit der Uberplanung ist der vollstandige Verlust der Offenlandbiotope und -habitate auf Flurstiick 976
verbunden, der an anderer Stelle kompensiert werden muss. Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher
Betroffenheiten miissen im weiteren Planverfahren konfliktvermeidende MalRnahmen vorgesehen wer-
den (Bauzeitenregelung, Errichtung von Amphibien- und Reptiliensperrzdunen, ggf. Umsetzen von In-
dividuen).

Flédche und Boden
Durch die Aufstellung des Bebauungsplans ,Schulneubau GroRRnaundorf‘ wird eine zusatzliche Fla-
cheninanspruchnahme durch Versiegelung maximal in folgendem Umfang begriindet:

17.065 m? Gemeinbedarf Schule = x GRZ 0,6. ca. 10.240 m?
Abziglich der Gberbauten / versiegelten Flachen des Interimsstandortes ca. 1.700 m?
Zusatzliche Flacheninanspruchnahme ca. 8.540 m?

Betroffen sind Kolluvisole aus umgelagertem Sand tber tiefem periglaziarem Kies fiihrendem Sand? mit
sehr hoher natirlicher Bodenfruchtbarkeit, mittlerem Wasserspeichervermégen und geringer Filter- und
Pufferfunktion?.

Wasser
Das Plangebiet befindet sich in keinem Gebiet mit besonderem wasserrechtlichen Schutzstatus, so
dass die Anforderungen des Allgemeinen Gewasserschutzes einzuhalten sind.

2 Geoportal Sachsen, Bodenkarte BK 50, aufgerufen am 01.08.2022
8 Geoportal Sachsen, Bodenfunktionen, aufgerufen am 01.08.2022
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Oberflachengewasser sind mit dem teil verrohrten, teils trockengefallenen Graben am 6stlichen Rand
des Plangebietes und mit dem Stralengraben entlang der S 56 vorhanden. Beide FlieRgewasser blei-
ben entsprechend des vorhandenen Bestandes erhalten, die Gberbaubaren Grundstiicksflachen be-
ricksichtigen einen Gewasserrandstreifen von mindestens 5 m.

Nachteilige Auswirkungen auf das Oberflachengewassersystem sind nicht zu erwarten, da das anfal-
lende Niederschlagswasser im Plangebiet zurlickgehalten und gedrosselt iber den vorhandenen Kanal
DN 300 in Richtung der natirlichen Vorflut Mittelwasser abgefiihrt wird.

Bei einem fachgerechten Umgang mit Abfallen und dem Anschluss des Schulstandortes an die ortliche
Schmutzwasserkanalisation sind erhebliche Auswirkungen durch die Planung nicht zu erwarten.

Klima und Luft
Die offenen landwirtschaftlichen Nutzflachen produzieren aufgrund ihrer nachtlichen Abkihlung Kaltluft.
Aufgrund der nur sehr geringen Hangneigung flieRt diese aber nicht in Richtung Ortslage ab.

Die entstehenden versiegelten oder Uberbauten Flachen heizen sich im Sommer allerdings mehr als
das gegenwartig vorhandene Offenland auf. Mit der vorgesehen Durchgriinung des Plangebietes sowie
dem Erhalt von wesentlichen Teilen des vorhandenen Gehdlzbestandes werden jedoch erhebliche
nachteilige Auswirkungen auf das Siedlungsklima vermieden.

Landschaftsbild und Erholungsfunktion

Durch die Erhaltung des landschaftsbildpragenden Gehdlzbestandes, die Orientierung der Baukorper-
hohen des Schulneubaus an den vorhandenen Gebaudehdhen am Ortsrand von GroRBnaundorf sind
keine nachteiligen Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild zu erwarten.

Zerschneidungen von Wegebeziehungen, die im siedlungsnahen Wohnumfeld fiir die Erholungsnut-
zung von Bedeutung sind, werden durch das Vorhaben nicht verursacht.

Eingriffs-Ausgleich-Bilanzierung

Die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung erfolgt nach Vorgabe der ,Handlungsempfehlungen zur Bewer-
tung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen“ 2003/2009 in Verbindung mit dem Leitfaden
“Bodenschutz in der Umweltprifung nach BauGB* 2009.

Fir die meisten Schutzgiiter konnte die Beeintrachtigung von Werten und Funktionen besonderer Be-
deutung ausgeschlossen werden, daher wird der Kompensationsbedarf fur diese Schutzglter auf der
Grundlage der Biotoptypenkartierung ermittelt, wobei die in der ,Vorldufigen Biotoptypenliste Sach-
sen“4 dokumentierten Biotopwerte fiir die einzelnen im Plangebiet vorhandenen Biotoptypen herange-
zogen werden.

Der Verlust der Bodenfunktionen von besonderer Bedeutung wird zusatzlich bericksichtigt.

Im Folgenden wird die auf Grundlage des Vorentwurfs zunachst Gberschlagig ermittelte Eingriffsbilan-
zierung in tabellarische Form dargestellt.

4 Quelle SMUL 2010
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Formblatt I: Ausgangswert und Wertminderung der Biotope
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Der Ausgleich bzw. Ersatz der ca. 200.000 Werteinheiten muss auf externen Kompensationsflachen
erfolgen. Prioritat hat dabei der Riickbau bestehender, nicht mehr benétigter Versiegelungen bzw. Bau-
substanzen, des Weiteren die Starkung 6kologischer Verbundfunktionen in Verbindung mit erosions-
mindernden MalRnahmen (Anpflanzung von Hecken, Sdumen, Extensivierung intensiv landwirtschaftlich
genutzter Flachen), der Flachenbedarf betragt je nach Vorwert und MaRnahmeart zwischen ca. 1,0 ha
und ca. 2,0 ha.

Das entsprechende MaRRnahmekonzept wird zum Entwurf des Bebauungsplans erstellt.

9.1.3 Auswirkungen auf das kulturelle Erbe und sonstige Sachgiiter
Kulturdenkmale und sonstige Sachguter sind im Plangebiet selbst nicht vorhanden.

Allerdings liegt der Bebauungsplan innerhalb eines grof¥flachigen Vorbehaltsgebietes Kulturland-
schaftsschutz der 2. Gesamtfortschreibung des Regionalplans Oberlausitz - Niederschlesien. Diese sol-
len fir den Umgebungsschutz der pragenden Elemente des Landschaftsbildes und der Siedlungsge-
schichte sowie fiir die landschaftsbezogene Erholung erhalten und entwickelt werden. Analog der Ein-
schatzung zu den Auswirkungen auf das Landschaftsbild und die Erholungsfunktion sind durch das
Vorhaben aber keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen zu erwarten.

9.2 Auswirkungen auf raumordnerische Belange

Landesentwicklungsplan 2013, Ziel 6.3.4: Oberschulen sollen in Ober- und Mittelzentren sowie bei trag-
féhigem Einzugsbereich in Grundzentren sowie in den Gemeinden mit besonderer Funktion im Bil-
dungsbereich Oberschulen zur Verfligung stehen. Dartiber hinaus kbnnen Oberschulen auch in ande-
ren Gemeinden gefiihrt werden, wenn hierfiir ein 6ffentliches Bed(irfnis besteht. Das 6ffentliche Beduirf-
nis ergibt sich aus den in Punkt 1 dargestellten Kapazitatsgrenze des bestehenden Schulgebaudes. Der
Bebauungsplan steht damit im Einklang mit den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung.

Der geplante Gemeinbedarfsstandort liegt innerhalb des Vorbehaltsgebiets Arten- und Biotopschutz so-
wie Landschaftsbild-/ Landschaftserleben, welches sich grofiraumig tiber das Gemeindegebiet und den
angrenzenden Landschaftsraum erstreckt und im Wesentlichen identisch ist mit dem knapp 300 km?
grolRen Landschaftsschutzgebiet ,Westlausitz“. Unter Berticksichtigung dieser Tatsache sowie des Um-
standes, dass nahezu alle auRerhalb des innerdrtlichen Bebauungszusammenhangs liegenden Flachen
unter Landschaftsschutz stehen, wird die Inanspruchnahme des Vorbehaltsgebietes im Umfang von ca.
1 ha fir den Schulneubau als vertretbar angesehen.

9.3 Auswirkungen auf die infrastrukturelle Ausstattung und den StraRenverkehr
Auswirkungen auf die infrastrukturelle Ausstattung liegen vor, wenn die ordnungsgemalfie stadttechni-
sche ErschlieBung des Plangebietes nicht gewahrleistet ist. Das gilt vor allem dann, wenn Anlagen der
technischen oder Verkehrsinfrastruktur fehlen oder unzureichend dimensioniert sind.

Da gemafl dem Schulkonzept die Integration der Oberschule+ in das dorfliche Leben der Gemeinde
GroRnaundorf im Vordergrund steht, wird davon ausgegangen, dass der iGberwiegende Teil der 250
Schiiler zu Fuf}, mit dem Fahrrad oder mit dem Schulbus den Schulstandort erreicht. Ein Teil wird aller-
dings wie auch bisher von den Eltern mit dem Auto zur Schule gebracht werden.

AuBlerdem wird von einem Stellplatzbedarf fur 9 zusatzlichen Lehrerparkplatzen ausgegangen.

Das ortliche Verkehrsnetz ist in der Lage, den zusatzlichen Verkehr aufzunehmen.

Infolge der zuséatzlichen Uberbauung ergibt sich dariiber hinaus vor allem eine Zunahme des anfallen-
den Niederschlagswassers. Mittels Riickhaltung auf dem Gelande des Schulneubaus wird gewahrleis-

tet, dass das bestehende Kanalnetz nicht Uberlastet und die derzeitige Ableitmenge in die Vorflut nicht
Uberschritten wird.
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