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Friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemaR
§ 4 Abs. 1 BauGB

Aus regionalplanerischer Sicht wird zum Bebauungsplan ,,Wohnidyll am Sportplatz® wie folgt
Stellung genommen:

Ziel der angestrebten Planung ist die Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraus-
setzungen fur bis zu 14 Baugrundstlcke, welche am westlichen Ortsrand der Gemeinde
Groflnaundorf zwischen der bestehenden Bebauung an der Waldstrale und der Nordstralde
entstehen sollen.

Da sich der Geltungsbereich auf Flachen befindet, die ehemals als Kleingarten genutzt wur-
den, entspricht das Vorhaben grundsatzlich dem Ziel 2.2.1.7 des Landesentwicklungsplanes
2013 (LEP), wonach brachliegende und brachfallende Bauflachen [...] zu beplanen und die
Flachen wieder einer baulichen Nutzung zuzufiihren sind, wenn die Marktfahigkeit des Stand-
ortes gegeben ist.

Allerdings befindet sich das geplante Vorhaben auf Grund der Lage innerhalb des Land-
schaftsschutzgebietes ,Westlausitz“ in der Raumnutzungskarte der Zweiten Gesamtfort-
schreibung des Regionalplanes Oberlausitz-Niederschlesien in einem Vorbehaltsgebiet fiir
Kulturlandschaftsschutz.

Gemal} der Begriindung zu Kapitel 5.2 des Regionalplanes schrankt die Festlegung eines Vor-
behaltsgebietes Kulturlandschaftsschutz die Siedlungsentwicklung nicht ein. Die Aus-
weisung als Vorbehaltsgebiet ermdglicht der Gemeinde eine Abwagung mit den regional be-
deutsamen Belangen des Kulturlandschaftsschutzes.
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Die in den textlichen Festsetzungen unter Punkt 8 und 9 genannten MaRnahmen M1 (Ent-
wicklung einer Obstwiese) und PG2 (Anpflanzen von Hecken auf privaten Grundstucksfla-
chen) berlicksichtigen diese regionalplanerische Festlegung ausreichend.

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan (FNP) der Verwaltungsgemeinschaft Pulsnitz ist der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes - entsprechend der ehemaligen Nutzung - als Grun-
flache mit Zweckbestimmung Dauerkleingarten sowie ein kleiner Teil als Flache fiir die
Landwirtschaft dargestellt. Im Vorentwurf der Gesamtfortschreibung des FNP ist die Flache
bereits als geplante Wohnbauflache (GW4) dargestellt.

In unserer Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung zur FNP-Fortschreibung* wurden be-
zlglich der GroRenordnung der geplanten Wohnbauflachen in der Verwaltungsgemeinschaft
Pulsnitz erhebliche Bedenken geaufiert. Unter anderem wurde flr die Gemeinde GroRnaun-
dorf ein Bedarf von 1,2 ha ermittelt, aber im Gegenzug wurden im FNP-Vorentwurf 4,6 ha neu
als Wohnbauflachen dargestellt.

Da es sich bei der vorliegenden Planung um die Nachnutzung einer ehemals baulich genutz-
ten Flache und um eine stadtebaulich integrierte Lage handelt, werden aus regionalplaneri-
scher Sicht keine Bedenken geltend gemacht.

Wir weisen jedoch fiir die weitere Fortschreibung des Flachennutzungsplanes darauf hin,
dass dieses geplante Wohngebiet fiir die nichtzentralortliche Gemeinde GroRnaundorf fir
den Zeithorizont des Flachennutzungsplanes ausreichend Entwicklungspotenzial bietet.

Die Erteilung der Genehmigung fiir die Zweite Gesamtfortschreibung des Regionalplanes
Oberlausitz-Niederschlesien wurde am 26. Oktober 2023 im Amtlicher Anzeiger zum Sachsi-
schen Amtsblatt (SachsABI. AAz. S. A697) gemal § 7 Abs. 3 Satz 5 Landesplanungs-gesetz vom
11. Dezember 2018 (SachsGVBI. S. 706), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 12. Juni
2024 (SachsGVBL. S. 522) geandert worden ist, bekannt gemacht. Mit dieser Bekanntmachung
ist der Regionalplan gemal} § 10 Abs. 1 Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008
(BGBI. | S. 2986), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Marz 2023 (BGBI. 2023 I Nr.
88) geandert worden ist, wirksam.

Die im Regionalplan enthaltenen Ziele und Grundsatze der Raumordnung sind gemaf}
§ 4 ROG zu beachten bzw. zu bertcksichtigen.

Rechtsgrundlage flr die Abgabe dieser Stellungnahme bildet der Beschluss 620 der Ver-
bandsversammlung des Regionalen Planungsverbandes Oberlausitz - Niederschlesien vom
16. Dezember 2010i.V. m. § 1 Abs. 2 der Verbandssatzung.

Die Stellungnahme bezieht sich auf die vorgelegten gepriften Unterlagen. Sie verliert bei
wesentlichen Anderungen der Bezugsgrundlage ihre Gliltigkeit.

Stellungnahmen anderer Trager 6ffentlicher Belange wird nicht vorgegriffen.

i. A
Wolfgang Zettwitz
Leiter der Verbandsverwaltung

Dieses Dokument wird elektronisch versandt und ist nur im Entwurf gezeichnet.

! siehe beigefligte Stellungnahme vom 13.03.2023
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Frithzeitige Beteiligung der Behdorden und Trager offentlicher Belange gemaR
§ 4 Abs. 1 BauGB

Aus regionalplanerischer Sicht wird zum Vorentwurf der Flachennutzungsplanfortschrei-
bung der Verwaltungsgemeinschaft Pulsnitz wie folgt Stellung genommen:

Vorab wird darauf verwiesen, dass auf Grund des fortgeschrittenen Verfahrensstandes der
Zweiten Gesamtfortschreibung des Regionalplanes Oberlausitz-Niederschlesien in den
folgenden Ausfiihrungen bereits auf deren Festlegungen Bezug genommen wird?®.

Einwohnerentwicklung/Wohnbaufldchenbedarfsprognose

Im vorliegenden Entwurf wurden fiir die Bevolkerungsentwicklung in der Stadt Pulsnitz
sowie den Gemeinden GroRnaundorf, Lichtenberg, Ohorn und Steina die Daten
der 7. Regionalisierten Bevolkerungsvorausberechnung des Freistaates Sachsen darge-
legt, die einen Riickgang der Bevolkerung innerhalb der Verwaltungsgemeinschaft zwi-
schen 5,7 % und 7,3 % bis zum Jahr 2035 prognostizieren.

AnschlieRend wurden im Kapitel 4.5 Wohnbestandsentwicklung nur allgemeine Aussagen
zum Wohnungsbestand sowie Leerstand getroffen. Angaben zum konkreten Wohnungsbe-
stand bzw. Entwicklung der Haushaltszahlen fehlen komplett.

AuRerdem ist nicht nachvollziehbar, dass dann im Kapitel 5.1.1 Wohnbaufldchenbedarfs-
prognose ausgefiihrt wird, dass als Basis flir die Flachennutzungsplanfortschreibung das
Siedlungsentwicklungskonzept der ,Wirtschaftsregion Kamenz-Radeberg“ dient.

Zu dieser Herangehensweise bestehen aus regionalplanerischer Sicht erhebliche Beden-
ken, da zur Heranziehung dieser informellen Planung zwingend ein Selbstbindungsbe-
schluss aller beteiligten Kommunen notwendig ist. Dieser Beschluss liegt dem Regionalen

! Der Satzungsbeschluss erfolgte am 26.01.2023.
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Planungsverband Oberlausitz-Niederschlesien nicht vor und ist unser Kenntnis nach auch
nicht zustande gekommen.

AuRerdem fulit dieses Konzept auf bereits veralteten Annahmen, wie zum Beispiel der
6. Regionalisierten Bevolkerungsvorausberechnung des Freistaates Sachsen sowie der
Annahme groRerer Gewerbeansiedlungen (bspw. der Firma Homann im Gewerbegebiet
Leppersdorf) verbunden mit einem notwendigen zuséatzlichen Zuzug von Fachkréaften.

Ferner fehlt eine Anpassung bzw. Fortschreibung der bereits seit 2019 umgesetzten Bau-
landpotenziale des Konzeptes.

Der darin ermittelte Wohnbauflachenbedarf von Gber 20 ha bis zum Jahr 2035 ist sicher-
lich fir die gesamte Verwaltungsgemeinschaft hinnehmbar, aber dennoch anhand belast-
barer Daten nachzuweisen.

Bezliglich der Einwohner- bzw. Wohnbauflachenentwicklung ist abschlieRend anzumer-
ken, dass gemal Ziel 2.2.1.6 des Landesentwicklungsplanes 2013 (LEP) eine Siedlungs-
entwicklung, die Giber den aus der natiirlichen Bevélkerungsentwicklung, aus den Anspri-
chen der ortlichen Bevolkerung an zeitgeméalRe Wohnverhéltnisse sowie den Anspriichen
ortsangemessener Gewerbebetriebe und Dienstleistungseinrichtungen entstehenden Be-
darf (Eigenentwicklung) hinausgeht, nur in den Zentralen Orten gemaR ihrer Einstufung
und in den Gemeinden mit besonderer Gemeindefunktion zulassig ist.

Im vorliegenden Fall steht daher der Stadt Pulsnitz auf Grund ihrer Funktion als Grund-
zentrum im gewissen Malde eine Entwicklung liber den Eigenbedarf hinaus zu, jedoch
nicht den zugehorigen Gemeinden der Verwaltungsgemeinschaft.

Bauflichenausweisungen

Im Rahmen der vorliegenden Flachennutzungsplanfortschreibung sollen Bauflachen in
einer GesamtgrofRe von liber 90 ha neu ausgewiesen werden. Zur Berlicksichtigung des
Grundsatzes 2.2.1.1 des LEP, wonach die Neuinanspruchnahme von Freiflachen vermin-
dert werden soll, ist daher - wie auch vom Plangeber in der Begriindung mehrfach er-
wahnt - der Umfang der Flachenneuausweisungen deutlich zu reduzieren.

Die nachfolgenden Hinweise bezliglich der regionalplanerischen Restriktionen innerhalb
der einzelnen Teilflachen sind daher zu beachten bzw. zu berlcksichtigen. Fir die nach-
folgenden Teilflachen, die nicht explizit erwdhnt werden, trifft die Zweite Gesamtfort-
schreibung keine raumordnerische zeichnerische Festlegung.

Vorab wird nochmals darauf hingewiesen, dass im vorliegenden Entwurf keine Auseinan-
dersetzung mit vorhanden Baulandpotenzialen innerhalb rechtskréftiger Bebauungspla-
ne, Satzungen sowie vorhandenen Baulticken erfolgt ist.

Wohnbaufléchen allgemein

Abgesehen davon, dass aus regionalplanerischer Sicht die Heranziehung des Siedlungs-
konzeptes der Wirtschaftsregion Kamenz-Radeberg als nicht begriindet und nachvollzieh-
bar angesehen wird, ist beziiglich der Darstellung der geplanten Wohnbauflachen sowie
gemischten Bauflachen anzumerken, dass selbst weit liber den im SEK ermittelten Bedarf
von ca. 20 h hinaus, neue Wohnbauflachen (bzw. anteilig Wohnen innerhalb gemischter
Bauflachen) dargestellt wurden.

Beispielsweise hat die Stadt Pulsnitz laut diesem Konzept einen Bedarf von 9,5 ha, wohin-
gegen im vorliegenden Entwurf ca. 23 ha neue Wohnbauflachen (darin enthalten 50 % An-
teil der gemischten Bauflache) neu dargestellt werden, was fast dem 2,5-fachen ent-
spricht. Gleiches gilt fur die Gemeinde Grofnaundorf (4,6 ha neu dargestellt zu 1,2 ha be-
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notigt, was fast dem Vierfachen entspricht), Gemeinde Lichtenberg (5,3 ha neu dargestellt
zu 2,6 ha bendotigt) sowie Gemeinde Steina (4,8 ha neu dargestellt zu 2,1 ha benétigt).
Daher bestehen aus regionalplanerischer Sicht erhebliche Bedenken zu der Gréfenord-
nung der vorliegenden Neuausweisungen.

Wohnbaufldchen in der Stadt Pulsnitz
PW4 GroRréhrsdorfer StraRe/Zur Hufe

Die geplante Wohnbauflache lberlagert sich zum grofsen Teil mit einem Vorranggebiet
Landwirtschaft, welches auf Grund der hohen Bodengiite auf den direkt an die Ortslage
Pulsnitz angrenzenden Acker- bzw. Griinlandflachen in der Zweiten Gesamtfortschreibung
des Regionalplanes vorgesehen ist.

Vorranggebiete nach § 7 Abs. 3 Nr. 1 ROG sind Gebiete, die flir bestimmte, raumbedeutsa-
me Funktionen und Nutzungen vorgesehen sind und andere raumbedeutsame Nutzungen
in diesem Gebiet ausschlief3en, soweit diese mit den vorrangigen Funktionen, Nutzungen
und Zielen der Raumordnung nicht vereinbar sind.

Zur geplanten Wohnbauflache PW4 in der jetzigen Ausdehnung bestehen daher aus regio-
nalplanerischer Sicht Bedenken.

PW6 GroRrohrsdorfer StralRe

Auf Grund der Lage innerhalb des LSG ,Westlausitz“ befindet sich die geplante Wohnbau-
flache PW6 innerhalb eines Vorbehaltsgebietes flir Kulturlandschaftsschutz.

Die Siedlungsentwicklung ist gemaR Begriindung zu Kapitel 5.2 Kulturlandschaftsschutz
des Regionalplanentwurfes nicht eingeschrankt. Jedoch muss eine Abwagung mit den
regional bedeutsamen Belangen des Kulturlandschaftsschutzes erfolgen.

Weiterhin ist auf Grund des festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes ,Pulsnitz-
Vollung/GroRrohrsdorf-Wald“ im stdlichen Bereich der geplanten Wohnbauflache ein Vor-
ranggebiet Wasserversorgung (,,Wt 10 Pulsnitz“) festgelegt.

Unter Bezug auf den aus dieser Festlegung resultierenden und zu beachtenden Belang des
Trinkwasserschutzes istim Rahmen der spateren verbindlichen Bauleitplanung eine quali-
tative und quantitative Beeintrachtigung der Trinkwasserressource zu vermeiden.

PW?7 und PW8 OT Friedersdorf Siedlung, An der Eichert siidlich und nordlich

Die geplanten Wohnbauflachen liberlagern sich im 6stlichen Bereich mit einem Vorrang-
gebiet Landwirtschaft, welches auf Grund der hohen Bodengiite auf den direkt an die Orts-
lage Friedersdorf Siedlung angrenzenden Acker- bzw. Griinlandflachen in der Zweiten Ge-
samtfortschreibung des Regionalplanes vorgesehen ist.

Die Festlegungen der Vorranggebiete Landwirtschaft erfolgen nicht flachenscharf. Der
Gemeinde bleibt somit ein gewisser Ausformungsspielraum. Jedoch bestehen zu den ge-
planten Wohnbauflachen PW7 und PW8 in der jetzigen Ausdehnung aus regionalplaneri-
scher Sicht Bedenken.

PW? bis PW13 in den Ortsteilen Friedersdorf Siedlung, Friedersdorf und Oberlichtenau

Alle geplanten Flachen befinden sich auf Grund der Lage innerhalb des LSG ,Westlausitz“
innerhalb eines Vorbehaltsgebietes fiir Kulturlandschaftsschutz.

Aufierdem ist grundsatzlich bei der Ausweisung neuer Wohnbauflachen zu beachten, dass
laut Ziel 2.2.1.3 des LEP neue Wohnbaugebiete in zumutbarer Entfernung zu den Versor-
gungs- und Siedlungskernen festgesetzt werden sollen. Erganzend wird dabei auf das Ziel




Seite 4

1.3.2 des Regionalplanes verwiesen, wonach der Gemeindeteil Pulsnitz diese Funktion im
Grundzentrum Pulsnitz wahrnimmt.

Eine Ausweisung von lber 10 ha in diesen drei Ortsteilen (allein Gber 5 ha in dem kleinen
Ortsteil Friedersdorf Siedlung) konterkariert dieses Ziel der Raumordnung. Daher fordern
wir im weiteren Verfahren der Planfortschreibung, dass mehrere Flachen entfallen bzw.
deutlich reduziert werden.

Ferner merken wir an, dass uns die in der Planzeichnung dargestellte Teilaufhebung des
Bebauungsplanes Nr. 10 ,Friedersdorf“ nicht bekannt ist bzw. laut Ihren Unterlagen das
Verfahren ruht. Daher steht diese Flache derzeit noch als potenzielle Bauflache zur Verfi-
gung und istin der weiteren Bilanzierung mit einzurechnen.

Wohnbauflédchen in der Gemeinde GroRnaundorf

Alle vier geplanten Wohnbaufldchen in der Gemeinde GroRnaundorf befinden sich auf
Grund der Lage innerhalb des LSG ,Westlausitz* innerhalb eines Vorbehaltsgebietes fr
Kulturlandschaftsschutz (GW2 Pulsnitzer Strafe (iberlagert dieses Vorbehaltsgebiet nur im
westlichen Bereich).

GW?2 Pulsnitzer StralRe

Der ostliche Teil liegt im Randbereich eines regionalen Griinzuges mit Bedeutung fiir den
Arten- und Biotopschutz und -verbund sowie fiir das Landschaftsbild.

GemaR Ziel 5.6.1 des Regionalplanes sind regionale Griinziige von Bebauung im Sinne ei-
ner Besiedlung oder anderen funktionswidrigen Nutzungen freizuhalten. Regionale Griin-
zige sind im Rahmen der Bauleitplanung zu konkretisieren.

Wohnbaufléchen in der Gemeinde Lichtenberg
Auch in der Gemeinde Lichtenberg befinden sich alle geplanten Wohnbaufldchen auf

Grund der Lage innerhalb des LSG ,Westlausitz“ innerhalb eines Vorbehaltsgebietes fiir
Kulturlandschaftsschutz.

LW4 GroRréhrsdorfer Stralle
Die geplante Wohnbauflache liegt im Randbereich eines Vorranggebietes Landwirtschaft,
welches auf Grund der hohen Bodengiite auf den direkt an die Ortslage Lichtenberg an-

grenzenden Acker- bzw. Griinlandflachen in der Zweiten Gesamtfortschreibung des Regio-
nalplanes vorgesehen ist.

Die Festlegungen der Vorranggebiete Landwirtschaft erfolgen jedoch nicht flichenscharf.
Der Gemeinde bleibt somit ein gewisser Ausformungsspielraum. Unter Bezug auf den
raumlichen Konkretisierungsrahmen und der auf der gegeniiberliegenden StraRenseite
vorhandenen Bebauung ist die geplante Wohnbaufladche mit dem Vorranggebiet Landwirt-
schaft vereinbar.

Weiterhin liegt der ostliche Teil im Randbereich eines regionalen Griinzuges mit Bedeu-
tung fiir den Arten- und Biotopschutz und -verbund, das Siedlungsklima sowie fiir das
Landschaftsbild.

Gemal Ziel 5.6.1 des Regionalplanes sind regionale Griinzlige von Bebauung im Sinne ei-
ner Besiedlung oder anderen funktionswidrigen Nutzungen freizuhalten. Regionale Griin-
zuge sind im Rahmen der Bauleitplanung zu konkretisieren.

LW5 Kleindittmannsdorfer StrafRe

Auch diese geplante Wohnbauflache liegt im Randbereich eines Vorranggebietes Land-
wirtschaft. Unter Bezug auf den raumlichen Konkretisierungsrahmen und der auf der ge-
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genuberliegenden StralRenseite vorhandenen Bebauung ist die geplante Wohnbauflache
mit dem Vorranggebiet Landwirtschaft vereinbar.

LW6 Grofrohrsdorfer/Pulsnitzer StraRe

Die geplante Wohnbauflachen Gberlagern sich im &stlichen Bereich ebenfalls mit einem
Vorranggebiet Landwirtschaft. Zur geplanten Wohnbauflache LW6 bestehen daher aus
regionalplanerischer Sicht Bedenken und sollte daher zugunsten einer anderen Wohnbau-
flache gestrichen werden.

Wohnbaufldchen in der Gemeinde Ohorn

Die geplanten Wohnbauflachen OW1 und OW2 befinden sich auf Grund der Lage innerhalb
des LSG ,Westlausitz“ innerhalb eines Vorbehaltsgebietes flir Kulturlandschaftsschutz.
Weiterhin liegen auf Grund des festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes ,Pulsnitz-
Vollung/ GroRRrohrsdorf-Wald“ beide Flachen innerhalb des Vorranggebietes Wasserversor-
gung (,Wt 10 Pulsnitz®).

Wenn unter Bezug auf den aus dieser Festlegung resultierenden und zu beachtenden Be-
lang des Trinkwasserschutzes im Rahmen der spateren verbindlichen Bauleitplanung eine
qualitative und quantitative Beeintrachtigung der Trinkwasserressource vermieden wird,
bestehen zu diesen zwei geplanten Wohnbauflachen aus regionalplanerischer Sicht keine
Bedenken.

Wohnbaufldchen in der Gemeinde Steina

SWI1 Am Schwedenstein nérdlich

Die geplante Wohnbauflache SW1 befindet sich innerhalb eines Vorbehaltsgebietes fur
Kulturlandschaftsschutz.

SW3 Am Miihlweg

Auf Grund der Lage des Ortes Steina innerhalb des Landschaftsschutzgebietes (LSG)
»Westlausitz“ sowie im Randbereich des landschaftspragenden Héhenrlickens Schleil3-
berg, Tanneberg und Schwedenstein befindet sich diese geplante Wohnbauflache am
Rande eines Vorranggebietes fur Kulturlandschaftsschutz.

Laut der Begrindung zu Kapitel 5.2 des Regionalplanes schrankt die Ausweisung eines
Vorranggebietes Kulturlandschaftsschutz die Siedlungsentwicklung nicht ein. Durch die
Ausweisung als Vorranggebiet muss die Gemeinde die regional bedeutsamen Belange des
Kulturlandschaftsschutzes beachten.

SW4 Vogelgesang

Auch diese geplante Wohnbauflache befindet sich im Randbereich eines Vorranggebietes
fur Kulturlandschaftsschutz.

Weiterhin uberlagert sich die Flache 6stlich der Stralle mit dem bereits zuvor genannten
Vorranggebiet Wasserversorgung (,Wt 10 Pulsnitz) und liegt im Randbereich eines Vor-
ranggebietes flir Landwirtschaft.

Ferner handelt es sich bei der bestehenden Bebauung an der Stralle ,Vogelgesang® um
keine Bebauung mit eigenem Gewicht, daher sollte diese richtigerweise als Landwirt-
schaftsflache mit Bestandsbebauung im Aufienbereich dargestellt werden.

Somit wiirde die geplante Wohnbauflache SW4 eine Verfestigung einer Splittersiedlung im
AuRenbereich darstellen und somit dem § 35 Abs. 3 Nr. 7 BauGB entgegenstehen, wonach
eine Beeintrachtigung offentlicher Belange insbesondere vorliegt, wenn das Vorhaben die
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Entstehung, Verfestigung oder Erweiterung einer Splittersiedlung beflirchten [4sst. Des-
halb bestehen aus regionalplanerischer Sicht zu beiden Teilflachen Bedenken.

SW6 Kurze Gasse

Die geplante Wohnbauflache SW6 befindet ebenfalls innerhalb eines Vorbehaltsgebietes
flr Kulturlandschaftsschutz.

SW7 Siedlung nérdlich

Auch diese geplante Wohnbauflache befindet sich am Rande eines Vorranggebietes fiir
Kulturlandschaftsschutz.

In Anbetracht des mehr als ausreichenden Wohnbaupotenzials in der Gemeinde Steina
sollte im weiteren Verfahren auf diese Flache verzichtet werden.

AbschlielRend weisen wir darauf hin, dass im Gemeindegebiet im Bereich des Bebauungs-
planes ,Wohnbebauung am Sportplatz* ein erhebliches Angebot an noch verfiigbaren
Wohnbauflachen besteht. Die Ausweisung von neuen Wohnbauflachen sollte daher noch-
mals kritisch gepriift und dem notwendigen Bedarf angepasst werden.

Gemischte Baufléchen in der Gemeinde GroRBnaundorf

Beide geplanten gemischten Bauflachen befinden sich innerhalb eines Vorbehaltsgebietes
flr Kulturlandschaftsschutz.

Auf Grund der GréfRe und der harmonischen Arrondierung der Ortslagen GroRnaundorf
und Mittelbach bestehen aus regionalplanerischer Sicht keine Bedenken, wenn deren Be-
darfim weiteren Verfahren nachgewiesen wird.

Gemischte Baufléichen in der Gemeinde Lichtenberg

Auch in der Gemeinde Lichtenberg befinden sich alle vier geplanten gemischten Baufla-
chen innerhalb eines Vorbehaltsgebietes flir Kulturlandschaftsschutz. Auch hier bestehen
auf Grund der Gréfie und der harmonischen Arrondierung der Ortslagen keine Bedenken,
wenn im weiteren Verfahren deren Bedarf nachgewiesen wird.

Gemischte Baufléchen in der Gemeinde Ohorn
OM1 Hauptstralle, OM2 Pulsnitzer StrafRe und OM3 Am Wall/Brunnenstralle

Die drei geplanten gemischten Baufldchen liegen ebenfalls innerhalb eines Vorbehaltsge-
bietes fur Kulturlandschaftsschutz.

Weiterhin befinden sich die Fldchen innerhalb des bereits zuvor genannten Vorranggebiet
Wasserversorgung (,Wt 10 Pulsnitz“).

Auch hier gilt, dass unter Bezug auf den aus dieser Festlegung resultierenden und zu be-
achtenden Belang des Trinkwasserschutzes im Rahmen der spateren verbindlichen Bau-
leitplanung eine qualitative und quantitative Beeintrachtigung der Trinkwasserressource
zu vermeiden ist.

OM4 RoderstralRe

Diese geplante gemischte Bauflache befindet sich innerhalb des Vorbehaltsgebietes fiir
Wasserversorgung (,Wt 62 Ohorn®).

Aus regionalplanerischer Sicht bestehen keine Bedenken, wenn unter Bezug auf den aus
dieser Festlegung resultierenden und zu beriicksichtigenden Belang des Trinkwasser-
schutzes im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung Nutzungen, die eine Beeintrachti-
gung der Trinkwasserressource hervorrufen konnen, ausgeschlossen werden.
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Gemischte Baufléchen in der Gemeinde Steina

Die geplante gemischte Bauflache SM1 liegt im Randbereich eines regionalen Griinzuges
mit Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz und -verbund, das Ortsbild sowie flir das
Landschaftsbild.

Gemal Ziel 5.6.1 des Regionalplanes sind regionale Griinziige von Bebauung im Sinne ei-

ner Besiedlung oder anderen funktionswidrigen Nutzungen freizuhalten. Regionale Griin-
zuge sind im Rahmen der Bauleitplanung zu konkretisieren.

Auf Grund der integrierten Lage (umgeben von Bestandsbebauung) ist die geplante Bau-
flache mit dieser regionalplanerischen Festlegung vereinbar.

Gewerbliche Bauflichen in der Gemeinde Lichtenberg

Allein angesichts der Grofie von insgesamt 21 ha neu geplanter gewerblicher Bauflachen
in der Gemeinde Lichtenberg bestehen aus regionalplanerischer Sicht erhebliche Beden-
ken. Die Gemeinde hat keine zentral6rtliche Funktion inne, sodass die Entwicklung nur im
Rahmen des Eigenbedarfs moglich ist.

Des Weiteren befinden sich beide Flachen innerhalb von Vorranggebieten fiir die Land-
wirtschaft sowie dartiber hinaus LG1 zusatzlich innerhalb eines Vorbehaltes fiir Kultur-
landschaftsschutzes und LG2 innerhalb eines regionalen Griinzuges mit Bedeutung fiir den
Arten- und Biotopschutz und -verbund sowie flir das Landschaftsbild.

Zudem liegen beide Bauflachen abgesetzt jeglicher Ortslagen, sodass einer Zersiedelung
der Landschaft Vorschub geleistet wird, was dem Ziel 2.2.1.9 des LEP widerspricht.
Gewerbliche Baufliche in der Gemeinde Ohorn

Die geplante Bauflache OGL1 liegt innerhalb eines Vorbehaltsgebietes fir Kulturland-
schaftsschutz sowie innerhalb des bereits zuvor genannten Vorranggebiet Wasserversor-
gung (,Wt 10 Pulsnitz“).

Auch hier gilt, dass unter Bezug auf den aus dieser Festlegung resultierenden und zu be-
achtenden Belang des Trinkwasserschutzes im Rahmen der spateren verbindlichen Bau-
leitplanung eine qualitative und quantitative Beeintrachtigung der Trinkwasserressource
zu vermeiden ist.

Gewerbliche Baufldche in der Gemeinde Steina

Die geplante gewerbliche Bauflache liegt innerhalb eines Vorbehaltsgebietes fiir Kultur-
landschaftsschutz sowie im Randbereich eines Vorranggebietes fiir die Landwirtschaft.
Wie bereits zuvor erwahnt, erfolgen die Festlegungen der Vorranggebiete Landwirtschaft
nicht flachenscharf. Der Gemeinde bleibt somit ein gewisser Ausformungsspielraum.

Allerdings ist auch bei dieser Flache zu kritisieren, dass sie einer weiteren Zersiedelung der
Landschaft gemal Ziel 2.2.1.9 LEP Vorschub leistet und in ihrer GroRe fiir die Gemeinde
Steina (ohne zentraldrtliche Funktion) nicht ausreichend begriindet ist.
Sonderbaufldchen

Die Bestandsdarstellung des Sondergebietes Erneuerbare Energien in der Gemeinde Lich-
tenberg ist nicht nachvollziehbar, da sie nicht den Bestand der vorhandenen Biogasanlage
abbildet.

Sonderbaufléichen Einzelhandel

Bezugnehmend auf den 1. Absatz auf Seite 46 der Begriindung weisen wir darauf hin, dass
die Regelung, dass im landlichen Raum keine grof¥flachigen Einzelhandelsflachen mehr
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ausgewiesen werden dirfen, nicht bekannt ist. Dartiber hinaus gilt der Landesentwick-
lungsplan 2013 mit den Festlegungen im Kapitel 2.3.

Gemal Ziel 2.3.2.2 des LEP ist in Grundzentren die Ansiedlung, Erweiterung oder wesentli-
che Anderung von groRflachigen Einzelhandelseinrichtungen zur Sicherung der verbrau-
chernahen Versorgung mit Glitern des kurzfristigen Bedarfs ausnahmsweise und bei Be-
achtung der weiteren Ziele des Kapitels Handels des Landesentwicklungsplanes zulassig.

Die Herleitung der Sonderbauflache PSO1 ist nicht begriindet. Der hier bestehende Netto-
Markt bedarf keiner Sonderbauflache.

Fléchen fiir den Gemeinbedarf in der Stadt Pulsnitz

Die geplante Gemeinbedarfsflache PGB4 OT Friedersdorf, Kénigsbriicker StralRe (Vorschlag
Kitastandort Friedersdorf) befindet sich innerhalb eines Vorbehaltsgebietes flr Kultur-
landschaftsschutz.

Fldiche fiir den Gemeinbedarf in der Gemeinde GroRnaundorf

Auch der geplante Standort fiir die neue ,Oberschule+“ in der Gemeinde GroRnaundorf
befindet sich innerhalb eines Vorbehaltsgebietes flir Kulturlandschaftsschutz.

Wie bereits mehrfach erwahnt, ist die Siedlungsentwicklung gemaR Begriindung zu Kapi-
tel 5.2 Kulturlandschaftsschutz des Regionalplanentwurfes nicht eingeschrankt. Jedoch
muss eine Abwagung mit den regional bedeutsamen Belangen des Kulturlandschafts-
schutzes erfolgen.

Bezliglich méglicher Bedenken auf Grund der abgesetzten Lage verweisen wir auf unsere
Stellungnahme zum parallel laufenden Bebauungsplanverfahren ,Schulneubau GroR-
naundorf*.

Fléche fiir den Gemeinbedarf in der Gemeinde Lichtenberg

Die geplante Gemeinbedarfsflache LGB1 Am Sportplatz, die als multifunktionelles Blrger-
zentrum entwickelt werden soll, befindet sich ebenfalls innerhalb eines Vorbehaltsgebie-
tes fur Kulturlandschaftsschutz.

Angesichts der bereits vorhandenen Nutzungen (Sportplatz, Kindertagesstatte) bestehen
aus regionalplanerischer Sicht keine Bedenken.

Fldiche fiir den Gemeinbedarf in der Gemeinde Ohorn

Ebenso wie die westlich angrenzende Wohnbaufldche OW1 liegt die geplante Gemeinbe-
darfsflache flir den Bauhof der Gemeinde Ohorn innerhalb eines Vorbehaltsgebietes fiir
Kulturlandschaftsschutz sowie innerhalb des Vorranggebietes Wasserversorgung (,Wt 10
Pulsnitz“).

Wenn auch hier unter Bezug auf den aus dieser Festlegung resultierenden und zu beach-
tenden Belang des Trinkwasserschutzes im Rahmen der spateren verbindlichen Bauleit-
planung eine qualitative und quantitative Beeintrachtigung der Trinkwasserressource
vermieden wird, bestehen zu dieser geplanten Gemeinbedarfsflache aus regionalplaneri-
scher Sicht keine Bedenken.

Hinweise:

Die Aussage im Kapitel 5.14 Fldchen fir Wald, dass im Flachennutzungsplan nur die Vor-
ranggebiete Waldmehrung des Regionalplanes darstellt werden, die anderen geplanten
Flachennutzungen der Verwaltungsgemeinschaft Pulsnitz nicht widersprechen, sollte ge-
strichen werden.
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Zum einen ist sie fachlich falsch, da Vorranggebiete nach § 7 Abs. 3 Nr. 1 ROG Gebiete sind,
die flir bestimmte, raumbedeutsame Funktionen und Nutzungen vorgesehen sind und
andere raumbedeutsame Nutzungen in diesem Gebiet ausschlielRen, soweit diese mit den
vorrangigen Funktionen, Nutzungen und Zielen der Raumordnung nicht vereinbar sind.
Das heil¥t, dass eine dem widersprechende Nutzung - wie im oben formulierten Satz - mit
dem vorrangigen Ziel der Waldmehrung nicht vereinbar ist, da gemalt § 1 Abs. 4 BauGB
Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen sind.

Und zum anderen sind unserer Ansicht nach alle Vorranggebiete fiir Waldmehrung des
Regionalplanes in der vorliegenden Entwurfsfassung als geplante Flachen fiir Wald darge-
stellt.

Rechtsgrundlage flir die Abgabe dieser Stellungnahme bildet der Beschluss 620 der Ver-
bandsversammlung des Regionalen Planungsverbandes Oberlausitz - Niederschlesien
vom 16. Dezember 2010i. V. m. § 1 Abs. 2 der Verbandssatzung.

Die Stellungnahme bezieht sich auf die vorgelegten gepriiften Unterlagen. Sie verliert bei
wesentlichen Anderungen der Bezugsgrundlage ihre Giiltigkeit.

A o bk
Wolfgang Zgttwitz

Leiter der Verbandsverwaltung





